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4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow

Teil 1 - Begrindung
1. Einleitung

1.1 Planungsanlass und Planungsziele

Die vorliegende 4. Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Zusammenhang mit
der Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 45 Kindertagestatte Radegast® und Nr. 46
,Gemeindliche Infrastruktur Heiligenhagen“ notwendig.

Die Gemeinde Satow verzeichnet einen Einwohnerzuwachs u.a. durch die Entwicklung
von Eigenheimgebieten auf der Grundlage von Bebauungsplénen, die in jlngster Ver-
gangenheit aufgestellt wurden. In der Gemeinde Satow steigt daher u.a. der Bedarf an
Platzen in Kindertagesstatten.

In Radegast ist die Errichtung einer Kindertagesstatte mit mindestens 42 Platzen in
Krippe und Kindergarten auf der bisherigen, gemeindeeigenen Sportplatzflache ge-
plant. Die davon nérdlich gelegenen Flachen sollen weiterhin als Festplatz fur ge-
meindliche Aktivitaten genutzt werden.

In Heiligenhagen ist ebenfalls der Neubau einer Kindertagesstatte mit mindestens
42 Platzen in Krippe und Kindergarten vorgesehen. Dazu bietet sich ein Teil der ge-
meindeeigenen Sportplatzflache stdlich der Landesstrae 10 an. Das grofie Spielfeld
" soll erhalten bleiben. Die daran suidwestlich angrenzende Bolzplatzflache soll diese
neuen Infrastruktureinrichtungen aufnehmen.

Fir die planungsrechtliche Regelung und somit als Voraussetzung fur die Umsetzung
der Vorhaben wird die Aufstellung der 0.g. Bebauungspléane notwendig, da die Flachen
derzeit als Auftenbereich zu beurteilen sind. Um die planungsrechtiichen Ziele der Be-
bauungspléane Nr. 45 und Nr. 46 umzusetzen, musste auch der Flachennutzungsplan
als vorbereitender Bauleitplan parallel gedndert werden. Derzeit sind Grinflachen,
Sportplatzflachen sowie Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt.

1.2 Plangrundlagen und Planverfahren

Die Gemeinde Satow verfiigt (iber einen seit 2017 wirksamen Flachennutzungsplan.
Die Aufstellung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgte nach § 8
Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 45 ,Kindertagestatte
Radegast“ und Nr. 46 ,Gemeindliche Infrastruktur Heiligenhagen®. Die bisherigen An-
derungen des Flachennutzungsplanes beriihren keinen der hier betrachteten Gel-
tungsbereiche.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-

vember 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
. vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6),

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI I
S. 1802),



4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Des Weiteren wurde das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (RREP MMR-LVO M-V) vom 22. August 2011 (siehe Punkt 1.3) heran-
gezogen.

Als Plangrundlagen wird die digitale topographische Karte im MaRstab M 1:10 000 des
Landesamtes fur innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern sowie der wirksame
Flachennutzungsplan verwendet.

Die verwendeten Planzeichen und die Erlauterungen orientieren sich am wirksamen
Flachennutzungsplan. Samtliche Planungsinhalte und Erlduterungen der nicht von der
4. Anderung betroffenen Teile des wirksamen Flachennutzungsplanes gelten unein-
geschrankt weiterhin fort.

1.3 Planungsvorgaben und Hinweise

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die Allgemeinen Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfor-
dernisse der Raumordnung werden fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern durch das
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 20. Mai 2011 und das Landesraumentwicklungs-
programm formuliert. _

Die Fortschreibung des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpom-
mern (LREP) vom 30. Mai 2005 wurde mit Landesverordnung vom 27. Mai 2016 in
Kraft gesetzt. _
Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fir das Gemeindegebiet
Satow sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/
Rostock (RREP MM/R) verankert. Das RREP stellt die Aktualisierung des Regionalen
Raumordnungsprogramms von 1994 dar. Im RREP werden Ziele (Z) und Grunds-
atze (G) der Raumordnung festgelegt, die zu beachten bzw. bei der gemeindlichen
Planung zu berlcksichtigen sind.

Satow ist im RREP als Grundzentrum festgelegt und ist Endpunkt der Siedlungsachse
Rostock - Satow (RREP G 4.1 (4)).

Als wesentliche Funktionen und Entwicklungsaufgaben im Gemeindegebiet Satow

kénnen nach dem RREP zugeordnet werden: '

- Wohnfunktionen, v.a..im Hauptort und an der Siedlungsachse (LandesstralRe 10),

- Funktion Gewerbe und Dienstleistungen, v.a. im Hauptort und an der
Siedlungsachse, :

- Versorgungsfunktionen, v.a. im Hauptort,

- Funktion Landwirtschaft im gesamten Gemeindegebiet,

- Funktion sanfter Tourismus und Erholung im gesamten Gemeindegebiet und

- Funktion Energieversorgung/Bergbau an ausgewahlten Standorten.

In dem groften Gemeindegebiet Satows ist es notwendig und sinnvoll Gemeinbedarfs-
flachen auch in anderen Orten, z.B. in den ehemaligen Gemeindehauptorten, wie Ra-
degast und Heiligenhagen, zu erhalten bzw. anzusiedein.
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In den Ortslagen Radegast, Satow, Hanstorf, Reinshagen und Hohen Luckow beste-
hen Kinderbetreuungsangebote.

In Radegast, der friiher der Gemeindehauptort der ehemals selbstandigen Gemeinde
war, besteht eine Kindertagesstatte (Kita) jedoch ist die Kapazitat mit aktuell 25 Plat-
zen zu gering. Darlber hinaus weist das genutzte Gebaude bauliche Mangel auf. Ziel
der Gemeinde ist es, den Kita-Standort in Radegast zu erhalten.

In der ,Jugendhilfeplanung” des Landkreises Rostock (Fortschreibung — Teilplanung |
- Kindertageseinrichtungen / Kindertagespflege 2022 — 2024) wurde ein Bedarf von
42 Platzen mit dem Ersatzneubau Radegast bestatigt.

In Radegast liegt am sidlichen Ortsrand, sudlich des Festplatzes, eine gemeindeei-
gene Sportplatzflache, die nicht mehr intensiv fur sportliche Zwecke genutzt wird, und
sich fur die Errichtung einer Kindertagesstatte mit Krippen- und Kindergartengruppen
anbietet. Die nordlich davon gelegenen Flachen erfahren Einschrankungen durch den
zu beachtenden Waldabstand. Dariiber hinaus soll die vorhandene Waldbuhne auch
weiterhin genutzt werden kénnen. Andere Flachen in gemeindlichem Eigentum in Ra-
degast, die sich fur den Neubau einer Kita anbieten, sind nicht vorhanden. Damit ste-
hen nur im Bereich des gewahlten Standortes ausreichend grofRe Flachen zur Verfu-

gung.

Durch die positive Entwicklung neuer Baugebiete in Heiligenhagen mit den Bebau-
ungsplanen Nr. 32, Nr. 37 und Nr. 41 wachst die Einwohnerzahl innerhalb der Ortslage
und damit u.a. auch der Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen. Um dem neuen Bedarf
gerecht zu werden, soll auch in Heiligenhagen ein Angebot fir Kinderbetreuungsplatze
geschaffen werden.

In der ,Jugendhilfeplanung“ des Landkreises Rostock (Fortschreibung - Teilplanung |
- Kindertageseinrichtungen / Kindertagespflege 2022 — 2024) wurde ein Bedarf von
42 Platzen mit dem Neubau Heiligenhagen bestatigt.

Fir die Entwicklung eines neuen Standortes fur eine Kindertagesstéatte bieten sich
Teile der gemeindeeigenen Sportplatzflachen in Heiligenhagen an. Die groRe Sport-
platzflache soll erhalten werden. Die Bolzplatzflachen sollen fir den neuen Standort
der Kindertagesstatte genutzt werden. Neben der Verfugbarkeit der Flachen fur die
Gemeinde, sprechen auch die gute verkehrliche Lage an der Landestrale L10 und die
Anbindung an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs fir diesen Standort. In
der Ortslage Heiligenhagen stehen der Gemeinde keine anderen geeigneten Fléachen
zur Verfugung.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung hat mit Schreiben vom 28.12.2022
mitgeteilt, dass die Planungsziele aus regionalplanerischer Sicht ausdricklich begrufit
werden. ,[...] Die Planungen erfillen mit der Sicherstellung und Erweiterung einer
grundlegenden Leistung der kommunalen Daseinsvorsorge (hier: Kindertagesbetreu-
ung) die Regelungsinhalte der LEP-/RREP-Kapitel 3.1, Demografischer Wandel und
Daseinsvorsorge, bzw. 6.1, Leistungen im Rahmen der Daseinsvorsorge. [...]"

Windenergie-Vorranggebiete liegen suidlich von Heiligenhagen (Gebiet Nr. 100/101)
und Radegast (Gebiet Nr. 28). Raumordnerische Bedenken bestehen hinsichtlich der
zweckmaRigen Ausnutzung dieser Vorranggebiete. Wohnnutzungen im Bestand, fur
die die Immissionsgrenzwerte einzuhalten sind, liegen in einer geringeren Entfernung
als die geplanten Gemeinbedarfsflachen. Bereits hieraus ergeben sich Restriktionen.
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Zum gewahlten Standort in Heiligenhagen wird seitens des Amtes fir Raumordnung
und Landesplanung ausgefluhrt, dass ,[...] eine Abwégung im Sinne der angezeigten
Planungsabsichten vertretbar [ist], wenn aus kommunaler Sicht Gberwiegende Griinde
fur dessen Nutzung sprechen und die Festsetzungen auf eine Gemeinbedarfsflache
mit konkreter Zweckbestimmung beschrankt bleiben.”

Bei der Standortanalyse in Heiligenhagen lag der Fokus auf Flachen, die in gemeind-
lichen Besitz sind. Der Standort liegt verkehrlich ginstig an der Landesstrale L10. Hier
sind Kapazitaten von 42 bis 100 Platzen anvisiert.

Daruber hinaus regt das Amt fur Raumordhung und Landesplanung an, dass vorzugs-
weise der bestehende Festplatz in Radegast fiir den Neubau der Kita genutzt werden
sollte und die sudlich liegende Freiflache als Sport- bzw. Festplatz erhalten bleiben
kénnte. Damit kénnte auch dem LEP-Programmsatz Z 4.1 (5), Vorrang der Innenent-
wicklung, entsprochen werden, wonach ,die Ausweisung neuer Siedlungsfléchen in
Anbindung an die Ortslage zu erfolgen hat, sofern nicht Innenbereichspotenziale so-
wie Méglichkeiten der Nachverdichtung genutzt werden kénnen.

Die Gemeinde Satow verfolgt weiterhin den gewahiten Standort fir den Kita-Neubau
in Radegast. Dazu wird auf die 0.g. Ausfuhrungen verwiesen.

Mit Schreiben vom 09.01.2023 hat das zustandige Amt fir Raumordnung und Landes-
planung mitgeteilt, dass nach Abwéagung aller landes- und regionalplanerischen Be-
langen die Planung mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar ist. Die Abwa-
gung der Gemeinde zur Standortwahl ist im Sinne der Beibehaltung der kommunalen
Planungsabsichten vertretbar.

Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung (Schreiben vom 09.01.2023) wird seitens der zu-
standigen Landesplanungs- und Raumordnungsbehérde mitgeteilt, dass nach Abwa-
gung aller landes- und regionalplanerischer Belange die Planungsziele mit den Erfor-
dernissen der Raumordnung vereinbar sind.

Der Entwurf wurde im Zeitraum Dezember 2022/Januar 2023 6ffentlich ausgelegt und
den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange (TOB) zur Stellungnahme
vorgelegt.

Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben. Nach der Aus-
wertung der vorliegenden Stellungnahmen der T6Bs haben sich keine Anderungen fir
die Planung ergeben. Ausfuhrungen zur Standortwahl und zum Immissionsschutz wur-
den in der Begrindung erganzt. .

Die friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung wurde im Zeitraum ‘April bis
Juni 2021 durchgefuhrt.

In Auswertung der Stellungnahme der Landesforst wurde der Geltungsbereich 1 er-
weitert und vorhandene Waldflachen westlich der Gemeinbedarfsflache aufgenom-
men.

Daruber hinaus haben sich aus den vorliegenden Stellungnahmen keine weiteren we-
sentlichen Anderungen in den Geltungsbereichen 1 und 2 fiir den Entwurf der Flachen-
nutzungsplanénderung ergeben.

In Heiligenhagen, im Geltungsbereich 2 (Bereich des Bebauungsplanes Nr. 46), war
neben der Errichtung einer Kindertagesstatte auch die Integration einer Landarztpraxis
vorgesehen. Dieses Ziel wird jedoch seitens der Gemeinde nicht weiter verfolgt. Dies
wurde im Entwurf der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes beriicksichtigt, die
Zweckbestimmung ,Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtun-
gen*“ konnte entfallen. ‘ '
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2. Inhalt der Flachennutzungsplanédnderung

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow wer-
den zwei Geltungsbereiche betrachtet.

2.1 Geltungsbereich 1

Der Geltungsbereich 1, mit einer GréRe von etwa 1,1 ha, am sudlichen Ortsrand von
Radegast, bezieht sich im Wesentlichen auf den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 45
sowie westlich daran anschlieRende Waldflachen. Der Geltungsbereich 1 wird be-
grenzt durch Wiesen- und Waldflachen im Westen bzw. Nord- und Stdwesten, durch
den Bolz- und Festplatz im Nordosten sowie durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen
im Osten und Sidosten.

Bisherige Flachennutzung im Geltungsbereich 1

Im wirksamen Flachennutzungsplan sind im Geltungsbereich 1 Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Sportplatz‘ und Griunflachen mit der Zweckbestimmung ,Grin-
land/Feuchtwiese“ gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Die Grunflache
,Grunland/Feuchtwiese" gehért zu einem gesetzlich geschitzten Feuchtbiotop.

Im Sudosten und Westen ist jeweils ein Naturdenkmal gekennzeichnet.

Ziele der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes im Geltungsbereich 1

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 45 besteht in der planungsrechtlichen
Vorbereitung fir die Entwicklung und ErschlieBung einer Gemeinbedarfsflache nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB zwecks Erlangung von Baurecht fur eine Kindertagesstatte mit
mindestens 42 Platzen in Krippe und Kindergarten.

Dementsprechend werden mit der vorliegenden 4. Anderung Flachen fur den Gemein-
bedarf gemal § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB als ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen” dargestellt.

An diese Gemeinbedarfsflachen schlieBen sich westlich Flachen fur Wald an. Diese
Waldflachen sind bisher nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanes. Die Darstel-
lung der Flachen fir Wald (nach § 5 Abs. 2 Nr. 9b i.V.m Abs. 4 BauGB) erfolgt nach-
richtlich gemaR Forstgrundkarte und Waldfeststellung im Rahmen des Bebauungspla-
nes Nr. 45. Das gesetzlich geschiitzte Feuchtbiotop bleibt von der Anderung unbe-
rahrt.

Aus aktuellen Unterlagen des Landkreises Rostock sind keine Naturdenkmale in die-
sem Bereich bekannt. Daher kann diese nachrichtliche Ubernahme entfallen.

Der Geltungsbereich 1 der 4. Anderung befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone |l der Oberflachenwasserfassung der Warnow-Rostock. Die damit verbundenen
Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaf der Richtlinie
far Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sowie der
Schutzzonenverordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet sind zu beachten.
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2.2 Geltungsbereich 2

Der Geltungsbereich 2 umfasst eine Grée von etwa 0,5 ha und befindet sich in Heili-
genhagen sudlich der Landesstrale 10 (L 10). Er wird begrenzt durch die L 10 im
Nordwesten, die gemeindeeigene Sportplatzflache im Nordosten sowie durch landwirt-
schaftlich genutzte Flachen im Stdosten und Stidwesten.

Bisherige Fldchennutzung im Geltungsbereich 2

Im Geltungsbereich 2 sind Flachen fir die Landwirtschaft gemaR § 5 Abs. 2
Nr. 9a BauGB ausgewiesen.

Ziele der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Geltungsbereich 2

Das Planungsziel des Bebauungsplanes Nr. 46 besteht in der planungsrechtlichen
Vorbereitung fur Entwicklung und ErschlieBung einer Gemeinbedarfsflache nach § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB zwecks Erlangung von Baurecht fur eine Kindertagesstatte mit
mindestens 42 Platzen in Krippe und Kindergarten.

Dementsprechend werden mit der vorliegenden 4. Anderung Fléchen fir den Gemein-
bedarf gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB als ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen® dargestellt.

Der Geltungsbereich 2 der 4. Anderung befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutz-
zone |V der Grundwasserfassung Satow sowie in der Trinkwasserschutzzone |ll der
Oberflachenwasserfassung der Warnow-Rostock. Die damit verbundenen Verbote
und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz geman der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sowie der Schutzzonen-
verordnung fur die Trinkwasserschutzgebiete sind zu beachten.

2.3 Flachenbilanz

Der Bereich der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst zwei Geltungsbe-
reiche mit einer Gesamtflache von rund 1,6 ha. Dabei ergibt sich folgende Flachenver-
teilung

Tabelle 1: Flachenbilanz (gerundete Werte)

Bisherige Flachennutzungsplanung 4. Anderung des Flichennutzungsplanes
Geltungsbereich 1 Geltungsbereich 1 |

Grunflache ,Sportplatz® ca. 8.480 m? | Flachen fur Gemeinbedarf ca. 8.480m?
Granfiiche ,Griln- ca. 2.720 m? | Fléchen fir Wald ca. 2.720 m?
land/Feuchtwiese

Geltungsbereich 2 Geltungsbereich 2

Flachen fur die
Landwirtschaft

Gesamtfléche der
Anderungsbereiche

ca. 4.970 m? | Flachen fur Gemeinbedarf ca. 4.970 m2

ca. 16.170 m? ca. 16.170m?
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3. ErschlieBung und Planungskosten

Die verkehrliche Anbindung an das tibergeordnete StraRennetz wird fiir den Geltungs-
bereich 1 Gber die gemeindliche Strale ,Am Sportplatz* sowie fur den Geltungsbe-
reich 2 tber die Heiligenhager Stralte (LandesstraRe 10) gewahrleistet.

Alle weiteren Fragen der verkehrlichen ErschlieBung sowie der technischen Ver- und
Entsorgung werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. ErschlieBungs-
planung beantwortet.

Die Flachen innerhalb der Anderungsbereiche, ausgenommen Teile der Waldflachen,
befinden sich im Besitz der Gemeinde Satow. Die Kosten fir die Planung tragt die
Gemeinde Satow.

4, Immissionen

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschlie-
Rend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu beantwor-
ten und dafur zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse auch in der Umgebung beachtet werden.

Auf den Geltungsbereich 1 wirken keine unzuldssigen Gerdusch-, Geruchs- oder sons-
tige Immissionen ein, die den Betrieb einer Kindertagestatte erheblich beeintrachtigen
kénnten. Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 45 wurde eine gutachterliche Ein-
schatzung zum Immissionsschutz erarbeitet, darin wurde festgestellt, dass die immis-
sionsschutzrechtlichen Anforderungen einer Kindertagesstatte eingehalten werden
kénnen.

Mit Realisierung der Planung kommt es zu einem Anstieg des Anliegerverkehrs insbe-
sondere durch das Bringen und Abholen der Kinder zur bzw. aus der Kindertages-
statte.

Eine erhebliche Veranderung der immissionsschutzrechtlichen Situation geht mit der
Realisierung der Planung nicht einher. Besondere MalRnahmen zum Immissionsschutz
sind nicht erforderlich.

Auf den Geltungsbereich 2 wirken die Gerdusche des Stralenverkehrs der Landes-
strale L 10 (Heiligenhager StraRe) ein. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 46 wurde eine Schalltechnische Einschétzung zur Beurteilung der Gerau-
schimissionen des StraRenverkehrs der Heiligenhager Strale (L 10), des Sportplatz-
betriebes und des Windparks erarbeitet. Die immissionsschutzrechtlichen Anforderun-
gen einer Kindertagesstatte kénnen, unter Berlicksichtigung von passiven Mafnah-
men zum Schutz gegen Verkehrslarm, eingehalten werden.

5. Sonstiges

Innerhalb der Anderungsbereiche sind nach gegenwartigem Kenntnisstand keine Bau-
und Kunstdenkmale sowie keine Bodendenkmale bekannt. Wenn wéhrend der Erdar-
beiten Funde und auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist sofort die zustan-
dige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund sowie die Fund-
stelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern und Beauftragten des Landesamtes fur Kultur
und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfar sind

8
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der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen,
die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zu-
gang der Anzeige (§ 11 Denkmalschutzgesetz). j

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Kampfmittelbelastungen des Bodens in den
Anderungsbereichen nicht bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieRen, dass bei Tief-
baumalnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbau-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei diesen Arbeiten
kampfmittelverdachtige Gegenstédnde oder Munition aufgefunden werden, ist aus Si-
cherheitsgriunden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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4 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow

Teil 2 - Umweltbericht

1. Umweltpriifung

Allgemeine Hinweise zur Umweltprifung

Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) ist fur die Anderung bzw. die Aufstellung eines
Flachennutzungsplanes ein Umweltbericht anzufertigen. Nach § 2a Nr. 2 und 3 BauGB
sind im Umweltbericht die aufgrund der Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 und der
Anlage zum BauGB ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzu-
legen. Als Teil der Begrindung ist der Umweltbericht zusammen mit dem
Flachennutzungsplan éffentlich auszulegen.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Um-
weltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild, Kultur- und Sachgiter, Mensch und
seine Gesundheit) mit ihren Wechselwirkungen geprift und die Ergebnisse im Um-
weltbericht dargestellt.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich er-
heblichen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltprifung, werden gemafR § 2
Abs. 4 BauGB von der Gemeinde festgelegt. Die Umweltprifung bezieht sich auf das,
was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prufmethoden
sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad der Anderung des Flachennutzungsplanes in
angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswir-
kungen von beabsichtigten Neuausweisungen umfasst die Umweltprifung auch die
Berucksichtigung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten sowie die Bestimmung erfor-
derlicher MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

Eine detailliertere Behandlung der umweltrelevanten Belange erfolgt auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanungen. Der Bebauungsplan Nr. 45  Kindertagestatte Ra-
degast” sowie der Bebauungsplan Nr. 46 ,Gemeindliche Infrastruktur Heiligenhagen®
werden parallel zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren ge-
maR § 8 Abs. 3 BauGB aufgestelit.

Im Umweltbericht zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes werden alle Belange
auf der Grundlage der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung sowie
der Kenntnisse aus den Planverfahren zu den Bebauungsplénen Nr. 45 und Nr. 46
zusammenfassend dargelegt.

11 Kurzdarstellung.der Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Beschreibung der Plangebiete

Das Plangebiet fur den Geltungsbereich 1, mit einer GréRe von 1,1 ha, bezieht sich im
Wesentlichen auf den Bebauungsplan Nr. 45 sowie westlich daran angrenzende Wald-
flachen. Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Radegast. Auf einer
Sportplatzflache, die nur noch wenig genutzt wird, soll das Plangebiet entwickelt wer-
den. Die noérdlich anschlieBende Bolz- und Festplatzfliche wird dabei auch
perspektivisch erhalten.

Das Plangebiet wird durch Wiesen- und Waldflachen, durch den Bolz- und Festplatz
der Ortslage, sowie durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt. Das Gelande
des Plangebietes ist, bis auf einen schmalen Abschnitt am westlichen Rand, der zum
Wald hin abféllt, relativ eben.
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4 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow

Der Geltungsbereich 1 besteht hauptsachlich aus der gemeindeeigenen Flache des
Sportplatzes sowie aus Waldflachen.

Das Plangebiet fur den Geltungsbereich 2, mit einer GréRe von 0,5 ha, bezieht sich
auf den Bebauungsplan Nr. 46. Er liegt in der Ortsmitte der Ortslage Heiligenhagen
auf einer Grunflache, die als Sportplatz genutzt wird, éstlich der LandesstraRRe L 10,
die innerorts als Heiligenhager Strale benannt ist. Das Plangebiet wird von einem
Sportplatz, von Landwirtschaftsflachen und von der LandesstralRe L 10 begrenzt. An
der LandesstralRe steht im Planbereich lediglich ein Baum, eine Esche. -

Das Plangebiet umfasst hauptséachlich einen Bolzplatz. Nahezu parallel zur 6stlichen
Plangebietsgrenze befindet sich im Plangebiet ein flacher, temporar wasserfuhrender
Graben. Am Graben wachsen natirlich aufgewachsene Eschen und wenige Hyb-
ridpappeln. Eine Bepflanzung aus Hybridpappeln ist am unmittelbar 6stlich
anschlielenden Sportplatz weiterhin vorhanden. Das Relief des Plangebietes ist, bis
auf den Abschnitt des flach eingesenkten Grabens, relativ eben.

Art der Vorhaben

Ziel des Geltungsbereiches 1 ist es, innerhalb des Plangeltungsbereiches Radegast
eine Kindertagesstétte fur mindestens 42 Platze in Krippe und Kindergarten mit den
zugehdrigen Freianlagen und notwendigen ErschlieRungsflachen zu schaffen.

Die verkehrliche ErschlieBung wird Uber die GemeindestralRe ,Am Sportplatz* gesi-
chert.

Die Plangebietsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Satow
als Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* dargestellt. Die Anderung des
Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 45 vorge-
nommen. Die Flachen werden kinftig als Gemeinbedarfsfliche mit der Zweck-
bestimmung ,Kindertagesstatte“ ausgewiesen.

Darlber hinaus sind westlich an die Gemeinbedarfsflache angrenzende Flachen Be-
standteil des Anderungsbereiches, um vorhandene Flachen fur Wald auf Ebene des
Flachennutzungsplanes zu bertcksichtigen.

Ziel des Geltungsbereiches 2 ist es, innerhalb des Plangeltungsbereiches Heiligenha-
gen eine Kindertagesstatte fir mindestens 42 Platze in Krippe und Kindergarten mit
den zugehdrigen Freianlagen und notwendigen ErschlieRungsflachen zu schaffen.
Die verkehrliche ErschlieRung wird Uber die Heiligenhéger Strake gesichert.

Die Plangebietsflache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Satow
als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Die Anderung des Fldchennutzungspla-
nes wird im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr. 46 vorgenommen. Die Flachen
werden kilnftig als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertages-
statte” ausgewiesen.

Die stadtebaulichen Konzepte begriinden sich aus den Zielsetzungen der Gemeinde

und aus den rdumlichen Gegebenheiten im Bereich der Plangebiete. Ausfiihrliche In-
formationen hierzu sind im stédtebaulichen Teil der Begriindung zu finden.
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1.2 Umweltschutzziele aus einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Fachgesetze
In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze,

aufgeschlisselt nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgitern, dar-
gestellt.

Tabelle 1: Gesetzliche Grundlagen fur die Umweltprifung

Schutzgut Fachgesetzliche Vorgaben

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

Monsch = sowie die Verordnung zur Durchfthrung des BImSchG (BImSchV)

Flache =  Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Naturschutzausfuhrungsgesetz (NatSchAG M-V),

Pflanzen und :
= Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),

Tiere und biologi-
sche Vielfalt

FFH-Richtlinie
= BNatSchG,
Fandschatt = NatSchAG M-V
= BBodSchG,
i = Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)
= Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser » EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)
. =  BImSchgG,
Klima/Luft «  BImSchv
- Kultur- und :
Sachgiiter Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock

(RREP MM/R)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Tourismusentwicklungsraumes und in
einem Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft. Die Gemeinde Satow ist durch die A 20 an
das groRraumige StraRennetz angebunden. Satow ist als Grundzentrum ausgewie-
sen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock (GLRP MM/R)
Da das Plangebiet nicht im Bereich wertgebender Natur- oder Kulturlandschaftsraume
liegt, werden fur das Plangebiet im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP
MM/R) keine spezifischen Aussagen getroffen. Folgende Informationen und Ziele
‘werden fir die Ortslagen Radegast und Heiligenhagen und die angrenzenden
Bereiche gegeben bzw. benannt.

- Radegast und Heiligenhagen befinden sich in der Landschaftszone Ruckland
der Mecklenburgischen Seenplatte (3), der GroRlandschaft Warnow-Recknitz-
Gebiet (30) und der Landschaftseinheit Flach- und Hugelland um Warnow und
Recknitz (300) am westlichen Gebietsrand (Karte 1).

- Nordlich von Radegast sind Bereiche mit sehr hoher und hoher Schutzwurdig-
keit in Bezug auf die Arten und Lebensrdume dargestellt (Karte 3).

- Westlich von Heiligenhagen sind Bereiche mit sehr hoher und hoher Schutz-
wirdigkeit in Bezug auf die Arten und Lebensraume dargestellt (Karte 3).
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- Radegast befindet sich in einem Bereich mit einer hohen bis sehr hohen Schutz-
wurdigkeit des Bodens (Karte 4).

- Heiligenhagen befindet sich in einem Bereich mit einer allgemeinen bis sehr
hohen Schutzwirdigkeit des Bodens (Karte 4).

- Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers ist um Radegast und
um Heiligenhagen mit mittel bis hoch dargestellt (Karte 6).

- In Bezug auf die Klimaverhéltnisse werden Radegast und Heiligenhagen einem
niederschlagsbegunstigten Bereich zugeordnet (Karte 7).

- Die Schutzwirdigkeit landschaftlicher Freiraume (Funktionsbewertung) wird fiir
die sudlichen Teile der Siedlungslage Radegast mit einer geringen Schutzwir-
digkeit (Stufe 1) und fur die nérdlich gelegenen Bereiche mit einer hohen
Schutzwirdigkeit (Stufe 3) bewertet (Karte 9).

- Die Schutzwurdigkeit landschaftlicher Freirdume (Funktionsbewertung) wird flr
die Siedlungslage Heiligenhagen mit einer geringen Schutzwirdigkeit (Stufe 1)
und fur die westlich gelegenen Bereiche mit einer mittleren Schutzwirdigkeit
(Stufe 2) bewertet (Karte 9).

- Nérdlich und westlich von Radegast befindet sich das FFH-Gebiet DE 1936-
302, ,Kleingewéasserlandschaft sudlich von Krépelin“ (Karte 10).

- Westlich von Heiligenhagen befindet sich das FFH-Gebiet DE 2037-301, ,Be-
ketal mit Zuflissen“ (Karte 10).

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 45 der Gemeinde Satow befindet sich am
- shdlichen Rand des Siedlungsbereiches der Ortslage Radegast. Die naturschutzfach-
lich bedeutsamen Landschaftsteile befinden sich nérdlich und westlich der Ortslage
und sind von den betrachteten Planungszielen nicht betroffen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 46 der Gemeinde Satow befindet sich am
dstlichen Rand des Siedlungsbereiches der Ortslage Heiligenhagen. Die naturschutz-
fachlich bedeutsamen Landschaftsteile befinden sich westlich der Ortslage und sind
von den betrachteten Planungszielen nicht betroffen.

Zusammenfassung und Bewertung:

Innerhalb der Plangebiete sind keine regional bedeutsamen, sensiblen Naturrdume
vorhanden, die es zu berucksichtigen gilt. Es wird von keinen erheblichen Beeintrach-
tigungen der in den ubergeordneten umweltbezogenen Fachplanungen festgelegten
Entwicklungsziele ausgegangen.

Fachgutachten
Fur das Plangebiet wurden folgende Fachgutachten beauftragt:
- Baugrund-/Bodengutachten (H.S.W. Ingenieurbiro Gesellschaft fur Energie
und Umwelt mbH, Gerhard-Hauptmann-Stralte 19, 18055 Rostock)
- Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung fir das Plangebiet Radegast;
Stadt- und Regionalplanung, 03/2021, ergénzt 03/22
- Schalltechnische Untersuchung (Buro fur La&rmschutz Seeburg, Rostock)
- Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung fur das Plangebiet Heiligenhagen;
Buro Umwelt & Planung, Schoppmeyer, Heiligenhagen (in Erarbeitung)

Flachennutzungsplan

Im bisher wirksamen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich 1 als Griinflache
mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* und als Grinflache mit der Zweckbestimmung
,Grunland/Feuchtwiese“ und der Geltungsbereich 2 als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt.
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Die Ziele der Bebauungsplane Nr. 45 und Nr. 46 weichen von diesen Darstellungen
ab und machten damit die 4. Anderungen des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die
Geltungsbereiche 1 und 2 werden als Flachen fir den Gemeinbedarf ,Sozialen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen“ ausgewiesen. Im Geltungsbereich 1
werden dariber hinaus Flachen fiur den Wald dargestelit.

Landschaftsplan
Far die Gemeinde Satow gibt es keinen separaten Landschaftsplan. Die landschafts-
planerischen Belange wurden in den Flachennutzungsplan integriert.

1.3  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Internationale Schutzgebiete - Natura 2000 — Gebiete

Die Geltungsbereiche 1 und 2 liegen auerhalb von nationalen oder internationalen
Schutzgebieten.

In etwa 1.000 m Entfernung vom Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 45 befindet
sich die Grenze des FFH-Gebietes ,Kleingewasserlandschaft stdlich von Krépelin®
(DE 1936-302). Die Gebietsgrenze des FFH-Gebietes verlauft westlich von Radegast,
nordlich der Strake nach Steinhagen und westlich des Weges nach Miekenhagen /
Horst. Alle bebauten Teile der Ortslage Radegast befinden sich auf3erhalb des FFH-
Gebietes.

Das Plangebiet am sidlichen Rand der Ortslage Radegast befindet sich auch auller-
halb des untersuchten Umgebungsbereiches des FFH-Gebietes.

Eine Beeintrachtigung des Schutzgebietes durch die Planung kann ausgeschlossen
werden. Auch mit Sekundarwirkungen ist nicht zu rechnen, so dass eine Beeintrachti-
gung zielgebender Arten und Lebensraumtypen nicht zu erwarten ist.

In etwa 1.000 m Entfernung vom Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 46 liegt im
Westen das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB, ehemals FFH) ,Beketal mit
Zuflussen“ (DE-2037-301).

Das Schutzgebiet erstreckt sich westlich von Schwaan und wird durch das komplexe
FlieRgewasserdkosystem der Beke mit ihren Zuflissen bestimmt.

Innerhalb der Ortslage Heiligenhagen flieRt die Tessenitz als Zufluss der Beke. Zwi-
schen dem Plangebiet und dem Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (GgB) liegt die
gesamte Ortslage Heiligenhagen, sodass Beeintrachtigungen auf das GgB ausge-
schlossen werden kénnen. Aufgrund der Entfernung kdnnen auch Sekundarwirkungen
weitgehend ausgeschlossen werden, so dass eine Beeintrachtigung zielgebender Ar-
ten und Lebensraumtypen nicht zu erwarten ist.

Die MalRnahmen aus dem Managementplan im Bereich von Heiligenhagen wurden
bereits umgesetzt oder befinden sich derzeit in der Umsetzung.

Nationale Schutzgebiete

Keine Betroffenheit
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Geschiitzte Biotope

Innerhalb des &stlichen Geltungsbereiches 1, im Bereich der Gemeinbedarfsflache,
und im Geltungsbereich 2 kommen keine nach § 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz
(NatSchAG M-V) geschitzten Biotope vor.

Innerhalb des westlichen Geltungsbereiches 1, im Bereich der Waldflachen, ist geman
GeodatenPortal M-V das geschiitzte Biotop (DBR10752) dargestellt.

Der Wirkbereich des Plahgebietes erstreckt sich bis zu 200 m vom Eingriffsbereich
(duBere Grenze des Plangebietes, nach Anlage 5 HzE). GemaR GeodatenPortal M-V
liegen folgende gesetzlich geschitzte Biotope im Wirkbereich des Vorhabens:

Geschutzte Biotope auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45

Tabelle 2: Auflistung geschutzter Biotope im Wirkbereich des Bebauungsplanes Nr. 45
(Verzeichnis der gesetzlich geschitzten Biotope und Geotope, LUNG) '

Biotopnummer Bezeichnung GréfRe in ha
DBR10758 permanentes Kleingewésser; einschl. Ufervegetation 0.1585
DBR10769 permanentes Kleingewasser; einschl. Ufervegetation 0.0849
DBR10777 permanentes Kleingewasser, Geholz; einschl. 0.4179
Ufervegetation
DBR10761 permanentes Kleingewéasser, Gehdlz, Weide, Erle; 1.4215
einschl. Ufervegetation
DBR10753 Feldgeholz 0.2528
DBR10750 Gebusch/ Strauchgruppe 0.0727
DBR10745 Feldgeholz 0.1354
DBR10742 Gebusch/ Strauchgruppe 0.0447
DBR10741 Feldgeholz; Erle 0.3189
DBR10752 Wiesen um Radegast; naturnahe Stumpfe 2.2538
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DBR10745
DBR10742

i i
.

Abbildung 1: Gesetzlich geschiitzte Biotope im Wirkbereich des Vorhabens, Luftbild © GeoBasis DE/
M-V 2019; mit eigener Bearbeitung; violett: Wirkbereich | — 50 m ; rot; Wirkbereich Il — 200 m

Mit folgenden Wirkprozessen, die voraussichtlich auf die geschutzten Biotope wirken
werden, ist bei und nach Umsetzung des Vorhabens zu rechnen:

Baubedingte Wirkfaktoren: Temporare baubedingte Wirkungen sind bei dem geplan-
ten Vorhaben durch die visuellen Storwirkungen und Larmemissionen durch Bau-
maschinen und Baufahrzeuge zu erwarten. Die Wirkungen sind mit Abschluss der
BaumaRnahmen abgeschlossen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren: werden keine erwartet.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Bedingt durch den Betrieb der geplanten Nutzung kén-
nen akustische und visuelle Stérwirkungen auftreten. Die akustischen und visuellen
Storwirkungen durch spielende Kinder und Verkehr bestehen vergleichsweise auch
derzeit durch den Betrieb auf dem Sportplatz und der benachbarten Festwiese in Ra-
degast. Es ist nicht mit einer signifikanten Steigerung von betriebsbedingten Wir-
kungen zu rechnen. Die vorhandene Lebensbaumhecke am sudlichen Plangebiets-
rand hat derzeit eine abschirmende Wirkung zu den angrenzenden Landschafts- .
rdumen in ostliche und sidliche Richtung. Die Siedlungshecke aus nichtheimischen
Gehélzarten soll als AusgleichsmaRnahme innerhalb des Plangebietes zu einer natur-
nahen Hecke mit Uberhaltern umgebaut werden.

18




4 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow

Mit Entfaltung der vollen Wirkung der naturnahen Hecke kénnen Beeintrachtigungen
wiederum weitestgehend abgeschirmt werden. Durch den Abstand von geschiitzten
Biotopen zum Geltungsbereich 1 bzw. durch die vorhandene Vorbelastung und die
abschirmende Wirkung von Gehdlzen kdnnen nachhaltige Beeintrachtigungen von
nach § 20 NatSchAG M-V geschitzten Biotopen, die sich auRerhalb des Geltungsbe-
reiches 1 befinden, ausgeschlossen werden.

Geschitzte Biotope auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 46

Tabelle 3: Auflistung geschutzter Biotope im Wirkbereich des Bebauungsplanes Nr. 46 (Verzeichnis der
gesetzlich geschutzten Biotope und Geotope, LUNG)

Biotopnummer Bezeichnung GroRe in ha

DBR04319 Baumgruppe; Naturnahe Feldgeholze , 0.0812

DBR04309 Baumgruppe; Naturnahe Feldgehélze 0.0938

DBR04312 permanentes Kleingewasser; Geholz; Weide; 0.0495
stehendes Kleingewésser einschl. Ufervegetation

DBR04481 permanentes Kleingewasser; Geholz; 0.3970
stehendes Kleingewasser einschl. Ufervegetation

.

Abbildung 2: Gesetzlich geschiitzte Biotope im Wirkbereich des Vorhabens,
Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2019; mit eigener Bearbeitung

Mit folgendén Wirkprozessen, die voraussichtlich auf die geschitzten Biotope wirken
werden, ist bei und nach Umsetzung des Vorhabens zu rechnen:

Baubedingte Wirkfaktoren: Temporéare baubedingte Wirkungen sind bei dem geplan-
ten Vorhaben durch die visuellen Stérwirkungen und Larmemissionen durch Bau-
maschinen und Baufahrzeuge zu erwarten. Die Wirkungen sind mit Abschluss der
BaumaRnahmen abgeschlossen.

Anlagebedingte Wirkfaktoren: werden keine erwartet.
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren: Das siidlich des Plangebietes gelegene Gewésserbio-
top ist in Geholzflachen eingebunden. Der nérdlich zwischen StraRenkreuzung und
Reiterhof gelegene Teich, wird durch die kiinftige, anstelle der Pappelreihe angelegte
naturnahe Hecke, vom Plangebiet abgeschirmt. Akustische und visuelle Stérwirkun-
gen, bedingt durch den Betrieb der geplanten Nutzung, werden aufgrund der
Entfernung und die Einbindung der Biotope keine Auswirkungen verursachen.

Es ist davon auszugehen, dass sich fiir beide Geltungsbereiche 1 und 2 durch die
geplanten Vorhaben die Umweltwirkungen nicht signifikant erhdhen.

Gesetzlich geschiitzte Bdume nach § 19 NatSchAG M-V (Baumreihen, Alleen)

Innerhalb der Geltungsbereiche 1 und 2 kommen weder Baumreihen noch Alleen vor,
die in ihrer Auspragung dem Schutz nach § 19 NatSchAG M-V unterliegen.

Eine Reihe aus Wildkirschen (Prunus avium) begrenzt die nérdlich des Geltungsberei-
ches 1 gelegene Bolz- und Festwiese an der Westseite. Auswirkungen der Planung
auf die auferhalb des Plangebietes gelegene Baumreihe sind nicht zu erwarten. Eine
Naturschutzgenehmigung ist nicht erforderlich.

Im Bereich des 6stlich an den Geltungsbereich 2 angrenzenden Sportplatzes befindet
sich eine Reihe aus Hybridpappeln (Populus-Canadensis-Hybriden). Die Baumreihe
befindet sich innerhalb der Ortslage, sie ist Teil der im Flachennutzungsplan festge-
schriebenen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz. Die Baumreihe
geniel3t deshalb keinen Schutz nach § 19 NatSchAG M-V. Die Baumanpflanzung soll
als AusgleichsmaRRnahme zu einer naturnahen Hecke umgebaut werden.

Gesetzlich geschiitzte Bdume nach § 18 NatSchAG M-V (Einzelbdume)

Das Plangebiet des Geltungsbereiches 1 weist keine nach § 18 NatSchAG M-V ge-
setzlich geschutzte Baume auf. Eine Beeintrachtigung von geschiitzten Baumen
aufderhalb des Plangebietes ist nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebietes des Geltungsbereiches 2 befindet sich an der 6stlichen
Strallenseite der LandesstraBe L 11, Heiligenhédger Stralle, eine einzelne Esche
(Fraxinus excelsior), die zum Erhalt festgesetzt wird.

Der Geltungsbereich 2 weist weitere nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte
B&aume im Bereich des temporaren Gewassers auf. Am Graben sind im Wesentlichen
Eschen (Fraxinus excelsior) aufgewachsen. Daneben kommt eine Ulme (Ulmus spec.)
vor. Am Graben stehen ebenso drei Hybridpappeln (Populus-Canadensis-Hybriden),
die den erforderlichen Stammumfang von mindestens 1,0 m, gemessen in einer Héhe
von 1,30 m, aufweisen. Der Bereich des Grabens und die Einzelbdume kénnen nicht
erhalten werden. Sie werden Uberplant. An der stidéstlichen Plangebietsgrenze reicht
die erste Hybridpappel der umzubauenden Pappelreihe in das Plangebiet. Die Pap-
pelreihe ist an ihrer Altersgrenze angekommen. Die Baume sind briichig. Der im
Plangebiet befindliche Baum soll ebenfalls gefallt werden.

Die Festsetzung von Aus- und ErsatzmaRnahmen erfolgt im Rahmen des Bebauungs-
planes.
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Tabelle 4: Vom Eingriff betroffene Baume innerhalb des Geltungsbereiches 2

Sia- Kronen-
v durch- Jiiehs
Bisie Lok messer/ messer in Lage Betroffenheit
-umfang in
m
cm
Esche
1 (Fraxinus excelsior) 70/220 14
Esche
2 (Fraxinus excelsior) 35/110 8
Esche
: (Fraxinus excelsior) 30/90 8
Esche
) (Fraxinus excelsior) 40 /130 10
Esche
° (Fraxinus excelsior) 25/80 6
Esche ’
° (Fraxinus excelsior) 30/90 8
Esche
! (Fraxinus excelsior) 15750 5
Esche
° (Fraxinus excelsior) 20/60 6
A Baume am
: (Fraxinus excelsior) 15750 4 i sp. | |Graben.
Cache Flur 3 ' |innerhalb der
1 (Fraxinus excelsior) 2x251/160 10 i TR Flache fur den
ili Gemeinbedarf,
Bache Heiligenhagen F3
2 ‘ ' 15750 S allung erfor-
(Fraxinus excelsior) sl
Esche
L (Fraxinus excelsior) 30/90 8
Ulme
e (Ulmus spec.) 35/110 10
Esche
L (Fraxinus excelsior) 20760 4
Hybridpappel
W (Populus-Canad.-Hybr.) 70/220 14
Hybridpappel
' (Populus-Canad.-Hybr.) 707220 14
Hybridpappel
i (Populus-Canad.-Hybr.) 60 /190 12
Esche
L (Fraxinus excelsior) 507160 7
Hybridpappel
£ (Populus-Canad.-Hybr.) 100/310 16

Waldbelange nach § 20 LWaldG M-V (Landeswaldgesetz)

Im Westen des Geltungsbereiches 1 liegen Flachen fur Wald. Diese Waldflachen wur-

den

generalisiert entsprechend der

Forstgrundkarte

Waldfeststellung im Zuge des Bebauungsplanverfahrens dargestellit.
Der nach WAbstVO M-V (Waldabstandsverordnung) geltende Abstand von baulichen
Anlagen zur Traufkante der Waldgebiete ist im Zuge des Bebauungsplanes bertick-
sichtigt worden.
Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Waldgebiete ist nicht zu erwarten.
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4 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Zustand der Umwelt und deren Merkmale (Basisszenario) sind fur das Plangebiet
einzeln und auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt. Veranderungen der
Schutzgiiter sollen somit nachvollzogen, dokumentiert und bewertet werden. MaRnah-
men zur Vermeidung, zur Verringerung und zum eventuellen Ausgleich negativer
Umweltauswirkungen werden fur die vorliegende Planung schutzgutbezogen abgelei-
tet.

Im westlichen Geltungsbereich 1 wurden die Flachen fur Wald nachrichtlich Gbernom-
men. Bei der folgenden Schutzgutbetrachtung liegt der Fokus auf den Bereichen mit
geplanter stadtebaulichen Entwicklung (Flachen fir den Gemeinbedarf).

2.1 Schutzgut ,Mensch®

Basisszenario

Das Plangebiet des Geltungsbereiches 1 umfasst im Wesentlichen die Flachen eines
vorhandenen Sportplatzes am stidlichen Ortsrand der Ortslage Radegast. Die Freizeit-
flache wird nicht komplett tberplant. Der vorhandene Bolz- und Festplatz, auRerhalb
des Plangebietes, bleibt in seiner derzeitigen Form einschlieflich Spielplatz erhalten.
Auch der vom Festplatz abgehende unbefestigte Weg durch den Wald bleibt unveran-
dert. Lediglich der sudlichste Teil der Freizeiteinrichtung wird far die
Gemeinbedarfsflache als Kindertagesstatte tberplant. Die Gemeinde orientiert sich
daran, dass der Bedarf fur die Sportflache in den zuriickliegenden Jahren ricklaufig
ist.

Der vorhandene Bolz- und Festplatz hat sich far die Freizeitaktivitaten der Einwohner
der Ortslage Radegast als ausreichend erwiesen. Die Festsetzung einer Flache fur
Gemeinbedarf fur eine Kindertagesstatte entspricht den Planungszielen der Gemein-
de. -

Die vorhandenen Waldflachen werden mit der Planung festgeschrieben.

Planung und Bewertung

Das Plangebiet des Geltungsbereiches 1 grenzt an einen Bereich, der Bedeutung fur
die ortsnahe sportliche Betatigung der Einwohner hat. Dariber hinaus wird die angren-
zende Flache fiur Feste und Zusammenkinfte der Einwohner sowie fur Ubungen der
Feuerwehr genutzt. Die Flache ist durch den vorhandenen unbefestigten Weg und die
angrenzende Straflte innerortlich gut angeschlossen. Die Flache ist durch die Verbin-
dung zum Wald einerseits und zur offenen, landwirtschaftlich genutzten Landschaft
andererseits gut fur die wohnungsnahe Erholung geeignet. Da die verbleibenden Frei-
zeitflachen als fur die Gemeinde ausreichend erachtet werden, kann auch die geplante
Kinderbetreuungseinrichtung von den gegebenen Lagevorteilen profitieren.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt iiber die Landesstrake L10. Ein Wendekreis |
ist derzeit in unausgebauter Form fur den Festplatz und die Einrichtung des Zweckver-
bandes vorhanden. Eine Erhéhung verkehrsbedingter Emissionen, die sich negativ auf
die Einwohner auswirken kénnten, wird durch die Planung der Kindertagesstatte nicht
erwartet.

Mit der Entwicklung des Gemeinbedarfsgebietes sind keine signifikanten Schad-
stoffimmissionen verbunden. Abwasser und Abfall werden nach den bestehenden
Vorgaben des Landkreises und Zweckverbandes entsorgt.

22



4 Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Satow

Basisszenario

Das Plangebiet des Geltungsbereiches 2 umfasst eine Grinlandflache, die als Sport-
platz genutzt wird, einen Bereich der LandesstraBe L 10, die innerorts die
Heiligenhager Stralle ist, und einen flachen Graben, der mit Baumen bestanden ist.
Der Graben trennt den angrenzenden Sportplatz vom Bolzplatz. Die Flachen haben
Bedeutung fur die wohnungsnahe sportliche Betatigung. Das Plangebiet wird derzeit
als Flache fur die Landwirtschaft als Grunlandflache genutzt. Der angrenzende groRe
Sportplatz soll als solcher erhalten bleiben.

Planung und Bewertung

Das Plangebiet Geltungsbereich 2 besitzt, im Zusammenhang mit dem angrenzenden
Sportplatz, Bedeutung fur die wohnungsnahe sportliche Betatigung der Einwohner von
Heiligenhagen. Eine weitreichendere Bedeutung fir die Naherholung gibt es jedoch,
wegen der isolierten Lage der Sportanlage ohne Anbindung an ein FuBwegenetz in
die offene Landschaft, nicht.

Die ErschlieRung des Plangebietes erfolgt Gber die Landesstraf&e L 10. Die stralBen-
parallele Einordnung eines neuen FuR- und Radweges wird Uber ein Planfest-
stellungsverfahren gesondert geplant. Mit dem Planvorhaben wird keine signifikante
Erhdhung des Verkehrsaufkommens innerhalb der Ortslage erwartet. Eine Erhéhung
verkehrsbedingter Emissionen, die sich negativ auf die Einwohner auswirken kénnten,
ist auszuschlieflen.

Far das kinftigen Gemeinbedarfsgebiet wurde in Bezug auf die schalltechnischen
Auswirkungen des Verkehrs umliegender Verkehrsflachen, der vorhandenen Wind-
kraftanlagen und der Sportplatznutzung eine Schalltechnische Untersuchung
(Larmschutz Seeburg, Rostock, 16.02.2021) durchgefihrt (siehe dazu unter Punkt 4.
im stadtebaulichen Teil). Unzuldssige Beeintrachtigungen durch Immissionen sind fur
das Plangebiet nicht zu erwarten.

Die Uberbaubaren Fléchen sind in ausreichender Entfernung zur Heiligenhager Strale
festgesetzt, so dass keine besonderen Manahmen zum Schutz vor Verkehrslarm um-
zusetzen sind. Ziel zur Gestaltung des Standortes sollte es sein, dass das kunftige
- Geb&dude im nordwestlichen Bereich des Gebietes angeordnet wird, um die schallab-
schirmende Wirkung des Geb&audes nutzen zu kdnnen. Insbesondere die riickwartigen
Freiflachen sind, auch aus freiraumplanerischer Sicht, als Aufenthalts- und Spielberei-
che zu gestalten.

Mit der Entwicklung des Gemeinbedarfsgebietes sind keine Schadstoffimmissionen
verbunden. Abwasser und Abfall werden nach den bestehenden Vorgaben des Land-
kreises und Zweckverbandes entsorgt.

Fur das Schutzgut ,Mensch” sind fiir beide Geltungsbereiche keine erheblichen Aus-
wirkungen durch die Planung zu erwarten.

2.2 Schutzgut ,,Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt*

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Far zulassige Vorhaben gelten gemaR § 44 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) Zugriffsverbote fiir europaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV
der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschitzte Arten“). Die geplanten Vorhaben fir
die Geltungsbereiche 1 in Radegast und Geltungsbereich 2 in Heiligenhagen sind so-
mit hinsichtlich Vorkommen und Geféahrdung von europarechtlich geschitzten Arten
sowie allen streng geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu Uberprifen.
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Zum gegenwartigen Zeitpunkt liegt lediglich fur den Geltungsbereich 1, fur den Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 45, eine Potentialabschatzung vor.

Basisszenario

im Rahmen des Planverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 45 wurden durch das Pla-
nungsbiro Stadt- und Regionalplanung Wismar eine Artenschutzrechtliche
Potentialabschatzung erarbeitet (Stand: 03/2021, erganzt 03/2022).

Grundlage der artenschutzrechtlichen Potentialanalyse sind eine Begehung im Feb-
ruar 2021, vorhandene Daten aus dem Geodaten-Portal Mecklenburg-Vorpommern
und Hinweise der Unteren Naturschutzbehorde zum Vorentwurf dieses Bebauungs-
planes.

Die Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung geht von folgenden Wirkungen aus:

Potentielle Wirkungen des Vorhabens:
Baubedingte Wirkungen:

- Temporare-visuelle Stérwirkungen und Larmemissionen durch Baumaschinen
und Baufahrzeuge

- Beseitigung der Vegetation, Verdichtung und Veranderung der Bodenoberfla-
che durch Baufeldfreimachung

- Flacheninanspruchnahme durch Lagerflachen und Baustelle
Anlagebedingte Wirkungen:

- Habitatverluste potentiell vorkommender Arten durch Versiegelung von Flachen
zur Errichtung von baulichen Anlagen und Zuwegungen

Betriebsbedingte Wirkungen:

- Akustische und visuelle Storwirkungen durch spielende Kinder und Verkehr be-
stehen vergleichsweise auch durch den Betrieb auf dem Sportplatz und der
benachbarten Festwiese. Es ist nicht mit einer signifikanten Steigerung von be-
triebsbedingten Wirkungen zu rechnen.

Bewertung vorkommender Biotopstrukturen hinsichtlich potentiell vorkommen-
der Arten :

Der Eingriffsbereich fir die Bebauung und ErschlieRung beschrankt sich fast aus-
schlieRlich auf den vorhandenen Sportrasen und die geschotterte Zuwegung zum
Sportplatz. Diese Bereiche weisen keinerlei Lebensraumstrukturen fur besonders oder
streng geschitzte Arten auf. Die Lebensbaumhecke eignet sich als Nistplatz fur Brut-
vogel.

In den westlich gelegenen Sukzessionsflachen zwischen Sportplatz und Waldrand ist
potentiell das Vorkommen von Brutvégeln moglich. Die Baume am Waldrand kénnen
Nistplatz fur verschiedene Brutvogel und Quartier fur Fledermause sein. Da Gewasser
fehlen, ist das Vorkommen von Mollusken, Libellen und Fischen auszuschlieRen. Eine
weitere Betrachtung dieser Tiergruppen entfallt.

Brutvégel: In der Lebensbaumhecke sind kommune Brutvogelarten, die ihre Niststatte
jahrlich wechseln, aufgrund der Siedlungsrandlage und der nichtheimischen Gehdlze,
2u erwarten. Besonders oder streng geschitzte Heckenbruter, wie Sperbergrasmiicke
oder Neuntéter, deren Niststatten und Brutreviere geschiitzt sind, briten in freiwach-
senden Feldhecken mit heimischen Geholzarten, wie Schlehe oder Weiftdorn, und
bevorzugen Nistplatze fernab von Siedlungen. Das trifft auch fir die Sukzessionsfia-
chen im Westen des Plangebietes zu.
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Das Schadigungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann somit nicht eintreten.
Da eine Umgestaltung der Sukzessionsflache und der Hecke geplant ist sowie ein klei-
ner Teil der Hecke im Norden fir die ErschlieBung gerodet werden muss, sollten die
geltenden Rodungszeiten zwischen Oktober und Februar, eingehalten werden, um ein
Ausldsen des Tétungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Der Eingriffsbereich weist keinerlei Lebensraumstrukturen fir Brutvogelarten auf.

Als Asungsflache fiir den WeiRstorch ist die Flache nicht geeignet. Es ist durch die
intensive Rasenpflege kaum ein Nahrungsangebot an Insekten oder Amphibien vor-
handen und durch die Frequentierung mit Sportlern besteht ein erhéhtes Stérpotential.
AuBerhalb des Eingriffsbereichs sind die Baume am Waldrand potentiell fir geschiitzte
Arten als Niststatte geeignet. Der Waldrand ist von dem Vorhaben nicht betroffen.
Auch die betriebsbedingten Wirkungen werden beim Betrieb der Kindertagesstatte ver-
gleichbar mit den bestehenden betriebsbedingten Wirkungen des Sportplatzes sein,
so dass hier keine Beeintrachtigung der Lebensraumfunktion der Badume durch mittel-
bare Beeintrachtigungen zu erwarten ist.

Fur Greifvdgel ist der Wald potentiell als Niststatte geeignet. Der Waldrand ist aufgrund
des Stdrpotentials, ausgehend von den angrenzenden Nutzungen, als Niststatte aus-
zuschlieBen. Da die betriebsbedingten Stérwirkungen nicht signifikant zunehmen, ist
das Ausldsen des Stérungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG nicht zu erwar-
ten.

Rastvogel: Das Plangebiet besitzt keine Eignung als Rast- oder Nahrungshabitat fiir
Rastvdgel, die als Asungsflachen gréRere und ungestérte Grinland- oder Ackerfla-
chen in der offenen Kulturlandschaft bevorzugen.

Sdugetiere/Flederméuse: Als Jagdhabitat fir Flederm&use haben die Freiflachen
des Plangebietes aufgrund des geringen Nahrungsangebotes nur eine nachrangige
Bedeutung. Da Lebensbaumhecken heimischen Insekten kaum Nahrung bieten, ist die
Hecke als Jagdhabitat fur Fledermause ebenso nicht relevant.

Lediglich der Waldrand ist als Jagdhabitat und die Baume sind potentiell als Fleder-
mausquartier geeignet.

Durch die Erhaltung der Waldflachen ist eine anlagenbedingte Beeintrachtigung des
Jagdhabitats oder potentieller Quartiere ausgeschlossen. i
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde werden nicht ausgeldst.

Die anderen in Mecklenburg- Vorpommern potentiell vorkommenden und planungsre-
levanten Saugetierarten, wie beispielsweise Fischotter (Lutra lutra), Biber (Castor
fiber) und Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sind aufgrund fehlender Habi-
tatstrukturen im Untersuchungsgebiet nicht anzunehmen.

Das Eintreten eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Reptilien: Im gesamten Plangebiet konnten keine fur die streng geschutzten Repti-
lienarten Zauneidechse und Schlingnatter giinstigen Habitatbedingungen festgestellt
werden. Fur die prifrelevante Zauneidechse fehlen geeignete, vegetationsfreie und
grabbare Eiablageflachen sowie Sonnenbadeplétze und Winterquartiere. Die intensive
Nutzung als Sportplatz lasst ein Vorkommen der Zauneidechse ausschlief3en.

Auch die teilversiegelte Zufahrt im nérdlichen Teil des Plangebiets ist als ungeeignet
einzustufen, da die Flachen stark verdichtet sind.

Andere artspezifische Habitate fur streng geschitzte Reptilienarten sind im Plangebiet
nicht existent. Es ist festzustellen, dass es durch das geplante Vorhaben nicht zu Be-
eintrachtigungen von streng geschutzten Reptilienarten kommen kann und auch keine
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artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgeldst
werden kénnen.

Amphibien: Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Gewéasser oder Feucht-
lebensrdaume, die ein Vorkommen streng geschitzter Amphibienarten erwarten
lassen.

Sudéstlich aulerhalb des Plangebietes in etwa 40,0 m Entfernung liegt ein permanen-
tes Kleingewasser. Das Kleingewasser ist von einem breiten Saum aus Gehdlzen
umgeben, so dass es vor umliegenden Nutzungseinflissen weitgehend geschutzt ist.
Hier ist ein Vorkommen streng geschutzter Amphibienarten wie Rotbauchunke oder
Kammmoilch nicht auszuschlief3en.

Es ist méglich, dass das Plangebiet von Amphibien durchquert wird, wenn sie Landle-
bensrdume im westlich gelegenen Wald aufsuchen. Wahrscheinlicher ist es, dass sie
den Acker zur Querung nutzen, da das Plangebiet durch die Lebensbaumhecke eine
gewisse Barriere aufweist. Dennoch sollten Bauzeitenregelung oder Absperreinrich-
tungen fir die Zeit der Baufeldfreimachung und Tiefbararbeiten vorgesehen werden,
um zu vermeiden, dass das Tétungsverbot ausgeldst wird.

Bei Umsetzung der VermeidungsmafRnahme ist das Eintreten von Verbotstatbestan-
den nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.

Tag- und Nachtfalter: Ein Vorkommen von geschitzten Falterarten ist auszuschlie-
Ben. Sportrasen und die vegetationsfreien teilversiegelten Flachen werden nicht von
Falterarten besiedelt. Die Sukzessionsflachen am Waldrand werden als Wiese umge-
staltet und werden durch eine naturschutzgerechte Mahd gepflegt. Das Eintreten von
Verbotstatbestadnden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Kafer: Mit der Umsetzung der hier betrachteten Planungsziele werden keine Feucht-
bereiche, Trockenstandorte oder altere Baume, die von prufungsrelevanten Kaferarten
besiedelt werden, beseitigt. Das Eintreten der nach § 44 BNatSchG formulierten Ver-
botstatbestande ist auszuschlielRen.

Schnecken: Im Bereich der herzustellenden naturnahen Hecke in Richtung der Wald-
flache wurde eine Population von Weinbergschecken (Helix pomatia) festgestellt. Die
den Weichtieren (Mollusken) zugehérige Art ist nach der Bundesartenschutzverord-
nung und der FFH-Richtlinie (Anhang 5, prioritare Art) geschutzt. Damit gehort sie zu
den besonders geschutzten Arten.

Weinbergschnecken leben bevorzugt an kalkhaltigen Standorten an Wald- und Feld-
randern, in naturnahen Géarten und Parks sowie an Gebulschen. Im Herbst grabt sich
die Weinbergschnecke bis zu 30 cm in den Boden ein und verfallt bis in das Friahjahr
in eine Kaltestarre.

Bei der Umgestaltung der Thuja-Hecke, insbesondere bei der Ausgrabung und Besei-
tigung der Wurzelstubben, sowie bei der Neuanpflanzung der Hecken besteht die
Gefahr, dass mdglicherweise in der Erde Uberwinternde Tiere verletzt oder getotet
werden. Es handelt sich nur um ein voribergehendes Gefahrenpotential. Ansonsten
wird das Habitat durch die Umgestaltung der Hecke auch fur die Weinbergschnecke
dkologisch aufgewertet.

Bei Umsetzung der Vermeidungsmaflnahme ist das Eintreten von Verbotstatbestan-
den nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht zu erwarten.

Pflanzen: Aufgrund der anthropogenen Uberformung des Plangebietes sind beson-
ders bzw. streng geschitzte Arten der Flora nicht zu erwarten. Erhebliche
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Beeintrachtigungen sind somit auszuschlieRen. Die weitere Analyse projektbedingter
Wirkungen und deren Erheblichkeit fur die geschiitzte Flora entfallen.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zu den ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG bei der Planung und
Durchftihrung von Eingriffen* des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern (2012) werden nachfolgende Eingriffswirkungen betrach-
“tet:

Gebédudeabbruch (1): trifft nicht zu

Beseitigung von Baumen (2): trifft nicht zu

Hecken und Buschwerk (3): Die Lebensbaumhecke wird durch eine freiwachsende
Hecke mit heimischen Gehdlzen ersetzt. Das macht die Rodung der Lebensbaumhe-
cke erforderlich. Zudem wird die Sukzessionsflache in eine Wiese umgewandelt. Damit
ein Auslosen des Tétungsverbots vermeiden wird, sind die gesetzlich vorgeschriebe-
nen Rodungszeiten nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 (Rodung zuléassig von Oktober bis Februar)
einzuhalten sowie ein Absammeln von Weinbergschnecken im Zeitraum zwischen Ok-
tober bis Méarz vorzunehmen.

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewissern (4): trifft nicht
Zu

Umnutzung von Fldchen (5): Da der Sportrasen keinerlei Bedeutung als Lebensraum
oder Jagdhabitat hat, wird sich die Bebauung und Umgestaltung der kiinftigen Ge-
meinbedarfsflache nicht negativ auf geschutzte Tier- oder Pflanzenarten auswirken.
Die Gestaltung der Freiraume auf dem Gelande der Kindertagesstatte mit Baumen und
Strauchern sowie die Umgestaltung der Lebensbaumhecke bewirken eine héhere Ar-
tenvielfalt, z.B. da sich das Nahrungsangebot durch die Ansiedlung von Insekten und
durch bliten- und friichtetragende Gehélze erhéht.

Larm (6): Es treten ausschlieflich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf.
Die zu erwartenden betriebsbedingten Larmemissionen sind vergleichbar mit den
akustischen Reizen, die von der Nutzung als Sportplatz ausgehen.

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen (7): Da das Plan-
gebiet potentiell als Wanderkorridor von Amphibien genutzt wird, sind Absperrein-
richtungen und Bauzeitenregelung vorzusehen. Mobile Einrichtungen sind gemaR
Festsetzungen nicht vorgesehen.

Es sind keine vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen) erforderlich.
Nachfolgende Vermeidungsmafnahmen sind einzuhalten bzw. vorzusehen.

Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

Um eine baubedingte Stérung der Wanderung bzw. Tétung von potentiell vorkommen-
den geschitzten Amphibienarten zu vermeiden, haben die Baufeldvorbereitung und
die Tiefbauarbeiten im Rahmen der ErschlieBung aufRerhalb des Zeitraumes Februar
bis Mai stattzufinden. Soliten diese Bauarbeiten innerhalb dieses Zeitraumes durchge-
fahrt werden, ist durch geeignetes Fachpersonal ein Amphibienschutzzaun westlich
und nérdlich des Baufeldes aufzustellen und taglich zu kontrollieren. Die Tiere sind
abzusammeln und am sudéstlich, auRerhalb des Plangebietes, gelegenen Gewéasser
auszusetzen. ‘
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Es ist sicherzustellen, dass es zu keiner zeitlichen Verzogerung der Umnutzung der
Flache kommt, die artenschutzrechtlich relevant werden kénnte. Die aktuelle Nutzung
und Pflege der Flache sollte bis zum Baubeginn beibehalten werden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande sind Geholze auRerhalb
der Brutzeit gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum von 1. Oktober bis
28. Februar zu roden, es sei denn, gegeniber der unteren Naturschutzbehorde wird
der Nachweis erbracht, dass sich innerhalb des zu rodenden Geholzes keine Niststat-
ten von Brutvogeln befinden.

Im Zeitraum zwischen Oktober bis Marz sind die Straucher, aufgrund des Brutzeitrau-
mes der Végel, bodennah abzuschneiden und zu berdumen. Im Aktivitatszeitraum der
Weinbergschnecke (von Marz, ab ca. 10° C bis Oktober, bis ca. 10° C) sind die Wur-
zelstubben auszugraben und zu entfernen und die Anpflanzung der Hecken
vorzunehmen. Am Tag der Ausgrabung bzw. der Pflanzung sind die Weinbergschne-
cken vorher durch eine fachkundige Person abzusammeln und an einen geeignetes
Ersatzhabitat in der Nahe, zum Beispiel am Waldrand, auszusetzen.

Die Rodung der Geholze, die Absammiung der Schnecken sowie das Aufstellen des
Reptilienzaunes sind zeitlich mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und
vor Beginn der Baufeldfreimachung durchzufuhren, Ggf. ist eine 6kologische Baube-
gleitung vorzusehen. Die untere Naturschutzbehérde ist zur Bauanlaufberatung
einzuladen. ‘

Prognose und Bewertung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Untersuchungen haben gezeigt, dass Teile des Plangebietes eine Bedeutung als
Lebensraum und Niststatte fur Brutvogel, Wanderungskorridor fur Amphibien und Le-
bensraum fiir Weinbergschnecken besitzen. Teilweise wirden diese Habitatstrukturen
bei Planumsetzung beseitigt werden. Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen, die
gegebenenfalls erforderlich werden, um artschutzrechtliche Verbotstatbestande aus-
zuschlieRen, werden auf der Ebene des Bebauungsplanes in die Hinweise
aufgenommen. '

2.3  Schutzgut ,Boden“

Basisszenario
Die Bodenfunktionskarten aus dem GeoPortal-MV im MaBstab 1:50.000 weist fr den -
Geltungsbereich 1 iberwiegend grundwasserbestimmte und oder staunasse Lehme
bzw. Tieflehme aus. In den westlichen Rand des Bereiches reichen die ansonsten
groRflachig angrenzenden Bereiche der sickerwasserbestimmten Lehme bzw. Tief-
lehme in einem Streifen in den Anderungsbereich hinein. Fur diesen Abschnitt werden
der vorhandene Wald festgeschrieben bzw. auf der Distanzflache zwischen Wald und
Gemeinbedarfsflache Griinflachen als Wiese geplant.

In der Bodenfunktionsbewertung wird innerhalb des Geltungsbereiches 1 uberwiegend
eine allgemeine Schutzwirdigkeit des Bodens far den Bereich des Sportplatzes fest-
gestellt. Die nordéstlich und 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Gebiete stellen
Flachen mit geringer Schutzwirdigkeit dar. Das Plangebiet hat mit den zu tberplanen-
den Verkehrsflachen an diesen Flachen Anteil.

Bereiche mit einer erhdhten, hohen oder héchsten Schutzwirdigkeit des Bodens sind
von der Planung ausgenommen.
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Die Bodenfunktionskarten aus dem GeoPortal-MV im MaRstab 1:50.000 weisen fur
den Geltungsbereich 2 sickerwasserbestimmte Lehme bzw. Tieflehme aus.

Die Bodenschatzung weist fur das Plangebiet hauptsachlich stark lehmige Sande aus.
In der Bodenfunktionsbewertung wird fir den Geltungsbereich 2 insgesamt tiberwie-
gend eine erhohte Schutzwirdigkeit des Bodens festgestellt. Der nordéstliche
Randbereich des Plangebietes und des Gebietes des angrenzenden Sportplatzes wer-
den als Bereich mit aligemeiner Schutzwirdigkeit des Bodens dargestellt. Bereiche mit
einer hohen Schutzwirdigkeit des Bodens, wie die Flache des geschutzten Biotops
DBRO04481, der Teich mit seiner Umgebung, sind von der Planung ausgenommen.

Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Ange-
lehnt an die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teil-
funktionen des Bodens verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch
vorgenommen.

Da das Gelande des Geltungsbereiches 1 keine signifikanten Héhenunterschiede auf-
weist, ist auch nur in geringem Umfang mit Geléndeangleichungen fiir den Baukérper
der Kindertagesstatte und den zugehérigen Freiflachen bzw. Verkehrsanlagen durch
Bodenauftrag oder Bodenabtrag zu rechnen.

Angesichts dieser Bedingungen und der Vorbelastung der Deckschichten durch die
Grunflachenbewirtschaftung wird die Erheblichkeit dieser Wirkfaktoren als gering ein-
geschatzt.

In den Bereichen, in denen kiinftig Versiegelungen stattfinden, verliert der Boden un-
wiederbringlich samtliche Teilfunktionen, mit Ausnahme der Schutzfunktion gegeniiber
dem Grundwasser. Da Bodenteilfunktionen mittlerer Bedeutung betroffen sind, wird
der Eingriff durch den Wirkfaktor Versieglung mit einer mittleren Erheblichkeit einge-
stuft.

Verdichtungen beeintrachtigen alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die
Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeréten
und Lagerung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten im
Bereich der Freiflachen die baubedingten Verdichtungen zuriickgenommen werden,
ist hierbei nur von einer temporaren Beeintrachtigung auszugehen.

Im Bereich der Verkehrsflachen ist durch den Verkehr mit geringfligigen Stoffeintrdgen
in den Boden zu rechnen. Im StraRenraum werden Anlagen zur Regenentwasserung
gebaut. Auf diese Weise wird eine Belastung des Bodens mit schadlichen Stoffeintra-
gen vermieden.

Der Grundwasserflurabstand betrégt im Plangebiet > 10 m gemaR GeoDaten-Por-
tal M-V. Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu
erwarten.

Da das Gelande des Geltungsbereiches 2 keine signifikanten Héhenunterschiede auf-
weist, ist auch nur in geringem Umfang mit Gelandeangleichungen durch Bodenauf-
oder -abtrag zu rechnen.

Angesichts dieser Bedingungen und der Vorbelastung der Deckschichten durch ehe-
mals landwirtschaftliche Bearbeitung und derzeitige Grinflachennutzung wird die
Erheblichkeit dieser Wirkfaktoren als gering eingeschéatzt.

In den Bereich, in denen kinftig Versiegelungen erfolgen, verliert der Boden unwie-
derbringlich sdmtliche Teilfunktionen, mit Ausnahme der Schutzfunktion gegenuiber
Grundwasser. Da Bodenteilfunktionen mittlerer Bedeutung betroffen sind, wird der Ein-
griff durch den Wirkfaktor Versieglung mit einer mittleren Erheblichkeit eingestuft.
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Verdichtung beeintrachtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Ge-
fahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeraten
und Lagerung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten im
Bereich der Freiflachen die baubedingte Verdichtung zuriickgenommen wird, ist hier-
bei nur von einer temporéren Beeintrachtigung auszugehen.

Im Bereich der Verkehrs- und der Gemeinbedarfsflachen, ist durch den Verkehr mit
geringfiigigen Stoffeintragen in den Boden zu rechnen. Im vorhandenen Strafdenraum
gibt es Entwéasserungsanlagen. In die neuen ErschlieBungsflachen der Gemeinbe-
darfsflachen werden Anlagen zur Regenentwasserung integriert. Auf diese Weise wird
eine Belastung des Bodens mit schadlichen Stoffeintrégen vermieden.

Der Grundwasserflurabstand betragt gemaR GeoDaten-Portal M-V im Plangebiet
> 10 m. Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu er-
warten.

AusgleichsmaRnahmen

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfoigt ber die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierungen der Bebauungsplanverfahren zu den Bebauungspla-
nen Nr. 45 und Nr. 46. Hierbei werden der Funktionsverlust sowie die Beeintrachtigung
durch die Versieglung beriicksichtigt. Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen werden daraus auf Ebene des Bebauungs-
planes abgeleitet.

2.4 Schutzgut ,,Fléiche“/

Basisszenario -

Das Plangebiet des Geltungsbereichs 1 in Radegast umfasst im Wesentlichen eine
unversiegelte Griinflache, die als Sportplatz in Nutzung ist. Die Flache schlief3t an eine
weitere Grinflache mit einem Bolz- und Festplatz und an Verkehrsflachen an.

Prognose und Bewertung iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Durch das Vorhaben des Geltungsbereiches 1 wird Boden durch Bebauung, Verkehrs-
und Versorgungsflachen versiegelt. Es handelt sich um Boden, dessen Deckschichten
durch die anthropogene Nutzung in ihrer natiirlichen Lagerung gestort sind. Die Ana-
lyse des Bodens hat auch ergeben, dass keine besonderen schutzwirdigen Bdéden im
Plangebiet vorhanden sind. Dennoch ist das Plangebiet bisher von Bebauung unbe-
rihrt geblieben und war an drei Seiten mit der offenen Landschaft verbunden.

Die Uberplanung dieser-bisher unbebauten Flache ist hinsichtlich des ,Flachenver-
brauchs* somit als ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Flache zu bewerten.

Basisszenario

Das Plangebiet des Geltungsbereichs 2 in Heiligenhagen umfasst eine unversiegelte
Grinlandflache, die als Bolzplatz in Nutzung ist. Die Flache schlieRt an eine weitere
Grinflache, einen Sportplatz, an Verkehrsflachen und an landwirtschaftlich genutzte
Flachen an.

Planung und Bewertung

Durch das Vorhaben des Geltungsbereiches 2 wird Boden durch Bebauung und An-
lage von Verkehrsflachen neu versiegelt. Es handelt sich um Boden, dessen Deck-
schichten durch die anthropogene Nutzung als ehemals landwirtschaftliche und derzeit
Grinflachennutzung in ihrer natiirlichen Lagerung gestért sind. Die Analyse des Bo-
~ dens hat auch ergeben, dass keine besonderen schutzwirdigen Béden im Plangebiet
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vorhanden sind. Dennoch ist das Plangebiet bisher von Bebauung unberthrt geblieben
und war an zwei Seiten mit der offenen Landschaft verbunden. Die Uberplanung dieser
bisher unbebauten Flache ist hinsichtlich des ,Flachenverbrauchs” somit als ein er-
heblicher Eingriff in das Schutzgut Flache zu bewerten.

2.5 Schutzgut ,Luft und Klima*

Basisszenario

Entsprechend der Klimazonengliederung wird die Region Mittleres Mecklenburg tber-
wiegend durch ozeanische Einflisse gepragt, die von Norden nach Siiden abnehmen.
Klimatisch gehért das Gebiet sudlich der ,Kihlung“ zum Ubergang vom maritim zum
kontinental gepragten Klimatyp.

Innerhalb der insgesamt niederschlagsreicheren Region Mecklenburg-Vorpommerns
liegt das Plangebiet innerhalb des niederschlagsbeginstigten Gebietes zwischen der
,Kuhlung“ und dem Neuklostersee.

Die Jahresmitteltemperatur liegt im Durchschnitt der Region. Die Jahrestemperatur-
schwankung der mittleren Temperatur fallt héher als fir das Kustenland aus.
Innerhalb der Plangebiete der Geltungsbereiche 1 und 2 und daran angrenzend sind
keine grolReren Gewerbe- oder Industriebetriebe oder ein besonders hohes Verkehrs-
aufkommen bekannt. Erhéhte Schadstoffwerte in der Luft kénnen ausgeschlossen
werden.

Prognose und Bewertung Uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Durch die neue Bebauung der Geltungsbereiche 1 und 2 kann es zu lokalen Erwér-
‘mungen kommen, die jedoch durch die geplanten Gehélzanpflanzungen und durch die
Gartengestaltung voraussichtlich ausgeglichen wird. Diese kleinklimatischen Effekte
Uben auf die lokalen Klimaverhaltnisse des Plangebietes keinen nachhaltigen Einfluss
aus.

Durch die kinftigen Gemeinbedarfsnutzungen ist nicht mit einer Zunahme von Schad-
stoffen in der Luft zu rechnen.

Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten.

2.6 Schutzgut ,Wasser*

2.6.1 Grundwasser

Basisszenario

Der Geltungsbereich 1 in Radegast liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der
Oberflachenwasserfassung Warnow-Rostock. Der Grundwasserflurabstand betragt
> 10 m. Der Grundwasserleiter ist bedeckt. Der Geschiitztheitsgrad des Grundwassers
wird somit als hoch eingestuft. Fir die Grundwasserneubildung hat der Plangeltungs-
bereich eine eher geringe Bedeutung. Durch die anthropogene Nutzung ist der
Naturlichkeitsgrad des Grundwassers von eher mittlerer Bedeutung.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Im Geltungsbereich 1 wird aufgrund von erfolgten Baugrunduntersuchungen wegen
der anstehenden Bodenschichten eine Versickerungsfahigkeit des Bodens ausge-
schlossen. Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat
zu erwarten. Auch eine oértliche Absenkung des Grundwasserspiegels ist nicht zu er-
warten. Die geplante Versieglung von Boden wird sich nicht signifikant auf die
Grundwasserneubildungsrate auswirken, da das Plangebiet wegen der anstehenden
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dichtenden und stauenden Béden ohnehin eine geringe Bedeutung fur die Grundwas-
serneubildung besitzt.

Schadstoffeintrage in das Grundwasser sind bei der kinftigen Gemeinbedarfsnutzung
nicht zu erwarten.

Erhebliche Umweltauswirkungen werden nicht ausgelost.

Basisszenario

Der Geltungsbereich 2 in Heiligenhagen liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone llI
der Oberflachenwasserfassung der Warnow-Rostock und der Trinkwasserschutzzone
IV der Grundwasserfassung Satow. Der Grundwasserflurabstand ist > 10 m. Der
Grundwasserleiter ist bedeckt. Der Geschutztheitsgrad des Grundwassers wird somit
als hoch eingestuft. Fur die Grundwasserneubildung hat der Plangeltungsbereich eine
geringe Bedeutung. Durch die ehemals vorhandene und umgebend fortdauernde in-
tensive landwirtschaftliche Nutzung ist der Naturlichkeitsgrad des Grundwassers von
eher mittlerer Bedeutung.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Im Geltungsbereich 2 wird aufgrund von erfolgten Baugrunduntersuchungen wegen
der anstehenden Bodenschichten eine Versickerungsfahigkeit des Bodens ausge-
schlossen. Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat
zu erwarten. Eine ortliche Absenkung des Grundwasserspiegels ist nicht zu erwarten.
Die geplante Versieglung von Boden wird sich nicht signifikant auf die Grundwasser-
neubildungsrate auswirken, da das Plangebiet ohnehin nur eine geringe Bedeutung
fur die Grundwasserneubildung besitzt. Erhebliche Umweltauswirkungen werden nicht
ausgelost.

2.6.2 Oberflachenwasser

Basisszenario

Innerhalb des Plangebietes des Geltungsbereiches 1 sind keine Oberflachengewasser
vorhanden, weder Still- noch FlieRgewasser.

Westlich des Plangebietes verlauft, von Waldflachen umgeben inmitten von versumpf-
ten Flachen der Klingbach von Stidosten nach Nordosten. Der Klingbach stellt ein
Gewasser 2. Ordnung dar. Er fungiert als Vorfluter 1LV26-21 in der Unterhaltungs-
pflicht des Wasser- und Bodenverbandes.

Prognose und Bewertung tiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Da im Plangebiet des Geltungsbereiches 1 keine Oberflachengewasser vorhanden
sind, werden auch keine Gewasser beeintrachtigt.

Im Rahmen des Geotechnischer Berichts wurden Aussagen zur Versickerungsfahig-
keit des Bodens dahingehend abgeleitet, dass das anfallende Niederschlagswasser
abzuleiten ist. Geplant wird eine Ableitung Uber neue Leitungen in den nérdlich gele-
genen Dorfteich.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf Gewasser in der Umgebung werden nicht erwar-
tet.
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Basisszenario )

Still- und FlielRgewasser befinden sich als permanente Kleingewasser in kleinerer Ent-
fernung und die Tessenitz, als Gewasser Il. Ordnung, ein Zufluss zur Beke, in gréRerer
Entfernung zum Geltungsbereich 2 in Heiligenhagen.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf Gewésser in der Umgebung werden nicht aus-
geldst. Innerhalb des Plangebietes befindet sich nahezu parallel zur nordéstlichen
Plangebietsgrenze eine schmale, flache, temporare Entwasserungsmulde, die sich in
der Rechtstragerschaft der Gemeinde befindet. Im Zuge des Planverfahrens werden
der Einzugsbereich des Grabens und der weitere Umgang damit untersucht. Die Er-
gebnisse werden in die weitere Planung einbezogen.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Die Planung fur den Geltungsbereich 2 geht, wegen der beengten Platzverhaltnisse,
von der Beseitigung des mit Gehdlzen bestandenen Grabens aus. Da eine Versicke-
rung laut Baugrundgutachten nicht méglich ist, erfolgt die Ableitung in die vorhandene
Niederschlagswasserleitung nérdlich der Landesstralle. Es sollte, so viel Nieder-
schlagswasser wie mdglich auf dem Grundstiick verbleiben.

Das Vorhaben wird auch keinen Einfluss auf den Grundwasserhaushalt haben, so
dass indirekte Wirkungen auf die umliegenden Gewasser ausgeschlossen werden
kénnen. Erhebliche Umweltauswirkungen auf Gewésser im Plangebiet bzw. in der Um-
gebung werden nicht ausgelést.

2.7 Schutzgut ,Kultur- und sonstiger Sachgiiter*

Basisszenario
Ein Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgutern innerhalb der Geltungsberei-
che 1 und 2 oder daran angrenzend ist nicht bekannt.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes
Es sind fur die Geltungsbereiche 1 und 2 keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
dieses Schutzgut zu erwarten.

2.8 Schutzgut ,Landschaft*

Basisszenario ‘

Der Geltungsbereich 1 befindet sich am sudlichen Ortsrand von Radegast. Die be-
troffene Grunflache hat fur die Naherholung der Ortslage an Bedeutung verloren. Die
Flache ist an drei Seiten mit der offenen Landschaft verbunden. Bedeutsam ist die
Verbindung zu den Waldflachen im Westen und Sidosten. Im Osten grenzen Griin-
landflachen, im Suden Ackerflachen an das Plangebiet.

Das Siedlungsgehdlz am sudlichen Plangebietsrand hat eine eher abschirmende Wir-
kung zur umgebenden Landschaft.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes ,
Mit dem Geltungsbereich 1 wird eine Grinflache Uberplant, die als Sportplatz seine
Bedeutung verloren hat. Die nérdlich angrenzende Bolz- und Festplatzflache bleibt den
Einwohnern fir Freizeitaktivitaten erhalten. Die hohe Lebensbaumhecke soll in eine
naturnahe Hecke umgebaut und das Gebiet damit mehr mit der Umgebung verbunden
werden. Das Plangebiet weist ein geringes Landschaftsbildpotential auf. Die Waldfla-
chen bleiben erhalten.
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Der Eingriff in das Landschaftsbild wird insgesamt mit einer geringen Erheblichkeit be-
wertet.

Basisszenario

Der Geltungsbereich 2 umfasst eine Bolzflache, die mit dem &stlich anschlieRenden
Sportplatz verbunden ist. Die westliche Seite grenzt an die Heiligenhager StralRe. Zwei
weitere Flachen sind mit den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen der offe-
nen Landschaft verbunden.

Als Kulturlandschaftselemente sind die am Graben aufgewachsenen Gehdlze zu nen-
nen. Am Rand des benachbarten Sportplatzes dominieren Hybridpappeln. Der an das
Plangebiet nach Suden angrenzende Landschaftsraum ist durch groRe Ackerflachen
mit einer Vielzahl an Windkraftanlagen vorbelastet.

Prognose und Bewertung iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

Uberplant wird mit dem Geltungsbereich 2 eine von drei Seiten mit Verkehrs- und land-
wirtschaftlichen Nutzflachen umgebene Griinflache, die als Bolzplatz genutzt wird, mit
einem, auf Grund des massiven Vorkommens von Windkraftanlagen, geringem Land-
schaftsbildpotential.

Eine Uberaltere Hybridpappelpflanzung am benachbarten Sportplatz soll zu einer na-
turnahen Hecke umgebaut werden, die perspektivisch die sudéstliche Plan-
gebietsgrenze bilden soll. Durch die neuen Geholzflachen werden das Plangebiet und
die zu erhaltende Sportplatzflache am Ortsrand besser in die umgebende Landschaft
eingebunden. _
Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden insgesamt mit einer geringen Er-
heblichkeit bewertet.

2.9 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Basisszenario

Da die Plangebiete des 6stlichen Geltungsbereiches 1 und des Geltungsbereiches 2
eine geringe Bedeutung fur Flora und Fauna haben, sind nur geringfliigige Wechsel-
wirkungen mit den Schutzgtitern Fléche, Boden und Landschaftsbild durch den Entfall
potentieller Lebensrdume zu erwarten. Die Waldflachen im Westen des Geltungsbe-
reiches 1 bleiben erhalten.

Prognose und Bewertung uber die Entwicklung des Umweltzustandes

Da vor allem Eingriffe in GUberwiegend vorbelastete Bereiche erfolgen, werden die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern mit einer eher geringen Erheblichkeit
bewertet. Sensible Bereiche werden von einer geplanten stadtebaulichen Entwicklung
ausgenommen.

Die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ,Boden” und ,\Wasser“ wurden er-
lautert.

Insgesamt ist fir die Geltungsbereiche 1 und 2 nur eine geringe Erheblichkeit von Um-
weltauswirkungen zu erwarten. :

2.10 Storfalle

Basisszenario
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im planungsrelevanten Umfeld der Geltungsbe-
reiche 1 und 2 keine Storfallbetriebe vorhanden.
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Prognose und Bewertung Uiber die Entwicklung des Umweltzustandes
Aufgrund der aktuellen Nutzungen und der dérflichen Lage sind diese fiir die Geltungs-
bereiche 1 und 2 nicht zu erwarten.

3. Entwicklungsprognose zum Umweltzustand

3.1  Entwicklung des Umweltzustandes bei Planungsdurchfiihrung

Im Folgenden werden die Einstufungen der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiter zusammenfassend wiedergegeben.

Tabelle 5: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen fir den Geltungsbereich 1

Einstufung der Erheblichkeit von

Schutegut Umweltauswirkungen
Mensch Gering

Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Gering

Boden . Gering

Flache ‘ Mittel

Luft und Klima Gering

Wasser Gering

Kultur- und sonstige Sachguter - Keine

Landschaftsbild Gering
Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen Gering

Tabelle 6: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen fiir den Geltungsbereich 2

Einstufung der Erheblichkeit von

Seiurzgut Umweltauswirkungen
Mensch Gering

Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Gering

Boden , Mittel

Flache ‘ Mittel

Luft und Klima Gering

Wasser Gering

Kultur- und sonstige Sachguter Keine

Landschaftsbild Gering
Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen - Gering

3.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Die Plangebiete der Geltungsbereiche 1 und 2 wirden in ihrem Bestand und ihren
Nutzungen bestehen bleiben. Die ermittelte Lebensraumfunktion von Teilbereichen
des Plangebietes wiirde erhalten werden.
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3.3 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

An dieser Stelle wird auf die Ausfuhrungen unter Punkt 1.3 im staddtebaulichen Tell
dieser Begrindung verwiesen.

4, Zusétzliche Angaben

4.1 Technische Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

Im Umweltbericht erfolgte die Abarbeitung der Umweltprifung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und ergénzend nach § 1a BauGB. Umfang und Detaillierung orientieren sich dabei
problembezogen an der vorliegenden Planungsaufgabe und dem gegenwartigen Wis-
sensstand.

Als Grundlage flr die Uberschlagige Darstellung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen wurden als Datenquellen Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen, gultige
Rechtsvorschriften und Quellen (siehe 6.) verwendet. Daruber hinaus werden die Er-
gebnisse aus folgenden Unterlagen ubernommen
- Baugrund-/Bodengutachten (H.S.W. Ingenieurburo Gesellschaft fur Energie
und Umwelt mbH, Gerhard-Hauptmann-Strale 19, 18055 Rostock)
- Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung fur das Plangebiet Radegast;
- Stadt- und Regionalplanung, 03/2021, ergéanzt 03/22
- Schalltechnische Untersuchung (Buro fur Larmschutz Seeburg, Rostock)
- Artenschutzrechtliche Potentialabschatzung fur das Plangebiet Heiligenhagen;
Biro Umwelt & Planung, Schoppmeyer, Heiligenhagen (in Erarbeitung)

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten.

4.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Umsetzung der KompensationsmaRnahmen sowie die Anwendung von umweltbe-
zogenen Vorschriften werden turnusgemaRn von der jeweilig zustandigen Verwaltung
Uberwacht.

5. Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begrundung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. Gemaf §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden die Resultate
der Umweltpriifung aufgezeigt. Firr die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Satow wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussicht-
lichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und
bewertet.

Der Anderungsbereich umfasst fiir den Geltungsbereich 1 eine Flache von rund 1,1 ha
und befindet sich am sldlichen Rand der Ortslage Radegast.

Der Anderungsbereich fir den Geltungsbereich 2 umfasst eine Flache von rund 0,5 ha
und befindet sich am stddstlichen Rand der Ortslage Heiligenhagen.
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Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob mit den gednderten Darstellungen als Fla-
chen fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen“ im Zuge der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Satow mdgliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
zu erwarten sind. Die Flachen fur Wald wurden nachrichtlich tibernommen.

Aufgrund der Lage der Plangebiete am Rand der Siedlungsrdume sind in den tiberge-
ordneten naturschutzrechtlichen Fachplanungen fur den Anderungsbereich selbst
kaum umweltbezogene Ziele festgelegt bzw. spezifische Aussagen getroffen worden.
Aus den ubergeordneten Planungen lassen sich daher keine erheblichen Beeintrach-
tigungen der dort dargestellten Entwicklungsziele ableiten.

Die Anderungsbereiche befinden sich weder innerhalb von nationalen noch von inter-
nationalen naturschutzrechtlichen Schutzgebieten.

In der Umweltprufung wurden die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Pflanzen
und Tiere sowie biologische Vielfalt, Boden, Flache, Klima und Luft, Wasser, Land-
schaft sowie Kultur- und Sachguter untersucht. Generell werden die
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft als gering bis mittel eingeschatzt. Als
deutlichste Beeintrachtigungen stellen sich die Beseitigung und die Versieglung von
Bdden dar.

Mit erheblichen Beeintrachtigungen durch die mit der 4. Anderung des Fléchennut-
zungsplanes verbundenen Planungsabsichten auf die Umwelt bzw. die benannten
Schutzguter ist nicht zu rechnen.
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Daten

Geodaten-Portal Mecklenburg-Vorpommern: www.gaia-mv.de

GLRP MM/Ro: Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg/Rostock, Erste
Fortschreibung, Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpom-

mern, April 2007

HzE 2018: Hinweise zur Eingriffsregelung, Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Na-
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